Neubau Geschaftsstelle Sarnen, Raiffeisenbank Obwalden
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Stadtebauliches und architektonisches Konzept, Ortsbild

Der Neubau der Raiffeisen in Sarnen entsteht ausserhalb des Dorfzentrums an den Verkehrsachsen
Kernserstrasse und Hostattstrasse. In diesem ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebiet, in dem nur
die Kapelle St. Antonius stand, entstanden ab 1910 die ersten Wohnh&user, welche an der
Kernserstrasse lagen. Die Fassaden dieser einfachen Hauser mit Nebengebdude sind in Holz und
Verputz gehalten. Im Laufe der Zeit entwickelte sich dieses Wohnquartier zu einem wichtigen Ortsteil
mit eigener Infrastruktur.

Diesem wichtigen Ort wird in der laufenden Ortsplan-Revision der Gemeinde grosse Beachtung
geschenkt. Nach einer von der Gemeinde in Auftrag gegebenen Studie, kénnte in dem Bereich
zwischen Einkaufszentrum und Raiffeisen ein Platz der Begegnung entstehen.

Der Eingang des Neubaus der Raiffeisen ist dem geplanten Platz zugewandt. Das Gebaude selbst
nimmt durch seine Staffelung die Massstablichkeit der Nachbargebaude auf, betont aber durch
seine Form und Materialisierung die Bedeutung des Gebdudes und kann in seinem Erscheinungsbild
den Abschluss des eventuell hier entstehenden Platzes bilden, ohne dass dessen Entstehung
zwingend notwendig fur das Gebdude ware. Der hohere Gebaudeteil des Neubaus st
der Kreuzung Kernserstrasse-Hostattstrasse zugewandt. Der niedrige Gebaudeteil spiegelt
mit seinem Anbaucharakter die Kleinteiligkeit der bestehenden Wohnhauser in der Umgebung
wieder.

Architektonische Gestaltung, Raumprogramm

Der geplante Platz mindet optisch durch einen Volumen-Einschnitt in den Zugangsbereich der Bank.
Uber den gedeckten Aussenbereich gelangen die Besucher in die 24h-Zone mit Bankomaten, welche
gleichzeitig als Windfang ausgebildet ist. Die dem Eingang gegentberliegende Wand dient als
Informations- und Werbeflache, Rechts gelangt der Besucher in die Schalterhalle mit Welcome-Desk,
vier Arbeitsplatzen und verschiedenen Kommunikationsbereichen.

Angrenzend an die Schalterhalle schafft ein Lichthof mit einer ,griinen Wand” eine angenehme
Atmosphare fir Sitz- und Besprechungsmoglichkeiten sowie die optische Verbindung zum
Backofficebereich im 1. Obergeschoss. Im Anschluss an die Schalterhalle befinden sich drei
Beratungsrdume sowie ein variabler zuschaltbarer Raum mit Hochtisch und grossem Bildschirm.
GegenUber den Beratungsraumen ist eine Kaffeekiche fur die Kundenversorgung sowie die WC-Anlage
fur Kunden und Personal angeordnet.

Der Pausenraum mit Kiiche im Erdgeschoss ist variabel und kann ebenfalls als Buro, Lager-, Archiv-
oder Besprechungsraum genutzt werden.

Uber einen separaten Eingang im Erdgeschoss, welcher an der Kernserstrasse gelegen ist, gelangen

Mitarbeiter und Bewohner in das 6ffentliche Treppenhaus. Mitarbeiter gehen Uber diesen Eingang in
die Bankréaumlichkeiten.
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1. OBERGESCHOSS 1:100
Im 2. Obergeschoss (DG) befindet sich eine attraktive 4.5-Zimmer-Wohnung mit einem Uberdachten

Im 1. Obergeschoss befindet sich der Eingang zum Backofficebereich. Ein offenes, flexibles Team-Biro
bietet mit acht Arbeitsplatzen, Kommunikations- und Besprechungsinseln und einer schalldichten Biro-
Telefonbox fUr ungestortes Telefonieren, eine moderne Arbeitsplatz-Infrastruktur. Auch hier schafft der
zentral gelegene Lichthof mit der ,griinen Wand” ein angenehmes Raumklima. Mit einem Balkon wird
ein weiterer Ort zur Kommunikation und fur Pausen mit einer guten Arbeitsatmosphéare geschaffen.
Die Buroinfrastrukturzone ist im Team-Buro zuganglich. Ein grosszlgiges Einzelblro mit
Besprechungsmoglichkeiten und ein Archivraum grenzen an das Team-Buro. Ein Aufenthaltsraum mit
Kiche und Terrasse sowie die WC-Anlagen erganzen das Raumangebot im 1. Obergeschoss. Soll der
Backofficebereich aufgrund kiinftiger organisatorischer Anderungen umgenutzt werden, kénnte hier

eine 5.5-Zimmer-Wohnung entstehen.
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Balkon stid-westseitig und einer grosszigigen Terrasse in Richtung Sid-Osten. Der Grundriss orientiert
sich in Richtung der strassenabgewandten Seite nach Siden, wodurch ruhiges Wohnen in einer
attraktiven Lage moglich ist. Die grosse Terrasse ist flexibel gestaltbar. Hier kénnen ein attraktiver
Loungebereich mit Aussenbar oder eine Outdoorklche realisiert werden.

Das Gebdude lasst eine Aufstockung mit einer Maisonettwohnung zu. Dies bedingt jedoch eine
Grenzbereinigung mit Nachbarparzelle 953.

Im Aussenbereich sind vier Kunden- und Besucher-Parkplatze direkt neben dem Eingang angeordnet.
Ein Kurzzeit-Parkplatz an der Kernserstrasse bedient das Bedurfnis des schnellen Bankbesuchs.

Die Einstellhalle im Untergeschoss bietet neun weitere Parkplatze und ist Uber eine Rampe via
Hostattstrasse erschlossen. Ausserdem sind Technik-, Putz- und Lagerrdume im Untergeschoss

untergebracht.

Grobkonzept Haustechnik

Der einfache Gebaudekubus soll in Minergie P oder gleichwertig im Sinne der «Zusatzbestimmungen
Uber die Energieverwendung im Gebaudebereich» geméass der Gemeindestrategie umgesetzt werden.
Der Bonus im Umfang des nicht anrechenbaren Aussenwandquerschnittes kann in der
AusnUtzungsberechnung mitberticksichtigt werden. Fur die Energiegewinnung werden Warmepumpen
oder ahnliche Systeme mit erneuerbaren Energien kombiniert und mit einem Anteil Photovoltaik
eingesetzt. Auf fossile Energietrager zu Heizzwecken soll verzichtet werden. Eine energieeffiziente
Bauweise wird durch das kompakte Volument mit gerichteten Offnungen fir den solaren
Warmegewinn sowie die optimierte und massive Baustruktur zur Reduktion des Kuhlenergiebedarfs

erzielt.
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WESTFASSADE 1:100

OSTFASSADE 1:100

Materialkonzept

Das Gebaude nimmt mit den Materialien Holz in den Fensterbereichen und Gebaudeeinschnitten
sowie gestockter Beton an der Fassade einerseits Bezug zu den umliegenden Wohnhausern. Hebt
sich aber durch das Material Beton gestockt deutlich ab und betont so seine Bedeutung.

Im Innenbereich wird das Material Holz wieder aufgenommen und vermittelt Wérme und
Stabilitat. Es werden ausschliesslich strapazierfahige, dauerhafte und &kologisch sinnvolle Materialien
verwendet. Die vom Betrieb definierten Anforderungen an Belastbarkeit, Unterhalt, Reinigung,
Behaglichkeit und Gesundheit bleiben neben der rdumlichen Wirkung der Oberflachen ein
Hauptkriterium fir die Materialwahl. Die Decken sind den Bedirfnissen an Schallschutz und
Raumempfinden angepasst. Mit einer bewussten Farbgebung werden raumliche Orientierungshilfen
geschaffen und das Gefuhl der Behaglichkeit erhoht. Naturliche und zurlickhaltende Materialien
unterstitzen dieses Konzept.

NORDFASSADE 1:100

SUDFASSADE 1:100

Fassaden

Die klare und strukturierte Fassade betont die Funktion des Gebdudes als Bank mit Wohnung und
vermittelt die damit verbundenen Aspekte Seriositat, Sicherheit und Stabilitat. Die Gliederung als
stufiger Baukorper passt sich der Umgebung an und schafft eine Verbindung vom stadtischen Bereich
rund um das Einkaufszentrum zu den einfachen Wohnhausern.

Die scheinbar massiv in Erscheinung tretende Fassade mit gestocktem Beton, wird durch die leichten
naturbelassenen Holzfenster aufgeldst. Die Liftungsfligel der Fenster sowie die sichtbaren Holz-
Rollladen passen sich ein. Die Fassadeneinschnitte von Bankzugang, Balkonen und Terrassen werden
ebenfalls in Holz ausgefihrt und vermitteln angenehme Warme.

Lichtfihrung

Die Offnungen, Eingédnge und Fenster lassen ausreichend naturliches Licht in das Gebadude. Die
kunstliche Belichtung unterstitzt eine angenehme Lichtdurchdringung der Rdume, welche durch eine
tageslichtabhangige Lichtsteuerung gewahrleistet wird.

«Solid»

Variante Erweiterung mit Aufstockung 3-Geschossig
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